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Section 94‐54(b)(2) – Standards for Special Review 

Proposed developments which are subject to special review shall be evaluated based on the following qualitative principles as 
well as the quantitative requirements of the urban regulations: 

a.  Relationship of building to site and surroundings.  The proposed development should be designed in consideration of 
a  three  dimensional  context  that  includes  surrounding  private  properties  and  public  realm.  The  effects  of  the 
proposed building scale and form on adjacent streets, neighboring properties, and the overall development of the 
district in which it is located, shall be assessed to ensure any possible negative impacts are minimized. 

  The form and scale of each building shall meet the requirements for each subdistrict, as defined in the corresponding 
building requirements table.   Proposed developments shall submit floor plans, building elevations, building cross‐
sections and street‐level three‐dimensional renderings for the proposed development and all buildings on adjacent 
sites, public spaces and streets to illustrate how the new building relates to the surrounding area. All the quantitative 
requirements included in section 94‐109 will be used as references to evaluate the relationship of building to site and 
surroundings. 

b.  Circulation  and  traffic  flow.    The  proposed  development  should  promote  pedestrian  circulation  by  providing 
attractive,  safe  and  comfortable  paths  of  travel.  Vehicular  circulation  should  be  efficient  and  limit  impacts  to 
pedestrian movement around and through the site. Vehicular circulation should not detract from the active uses 
occurring on‐site or on adjacent sites. 

c.  Building design.  While architectural style should not be restricted, the proposed development should be evaluated 
based  upon  the  quality  and  execution  of  the  design,  as well  as  its  relationship  to  surrounding  buildings.  The 
architectural elements chosen should be consistent across the entire development. Consistency will be determined 
based upon mass, bulk, proportion, fenestration, and rhythm of building elements when reviewed together and as 
separate elements. 

d.  Public realm.   The proposed development should enhance the quality of the public realm. Enhancement may be 
determined based upon the provision of open space, public amenities, landscaping, or a building design with features 
which contribute to the viability and attractiveness of the public realm. The public realm space should be integrated 
with the building site plan in a way that not only fully incorporates surrounding pedestrian circulation at the ground 
level, but also allows visual interaction with the floors above the ground level. 


